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Obijectif de la

réunion :

Présentation et
échange sur les
principes
reglementaires

Déroulé de la réunion

O

ﬂ La démarche du PLUI-H
©® Rappel du PADD

e Les outils reglementaires

* Principes du zonages
* Principes des prescriptions

* Les Orientations d’/Aménagement et de
Programmation (OAP)
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LA DEMARCHE DE PLUI-H

Ou en sommes nous ?
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ikt Les grandes étapes du PLUI-H

Nous sommes
ici

PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE Enquéte
DEVELOPPEMENT UM LIRS R publique /
DURABLES (PADD) Approbation

DIAGNOSTIC & ETAT
INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT

Une définition des enjeux
qui permet de définir de

nouveaux objectifs )
Une declinaison

reglementaire pour
aboutir aux objectifs fixés

Carrefour PLUiH - principes réglementaires - CC des Villes Soeurs - 09/11/2022



Les grandes étapes du PLUI-F
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RAPPEL DU PADD
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@il La stratégie du PADD

Une structuration en trois axes d'égale importance

\ o . .
Axe 1 : Réinvestir et réactiver les fondamentaux

du territoire pour reconquérir une
attractivité économique et résidentielle.

Stratégie
d'aménagement
surles dix prochaines
années
(horizon 2034)

« Reconquérir . el
une dynamique % Axe 2 .lll?estltuer. esdlens T.err.e-Mer pour
d’attractivité en agregation du territoire.

s’appuyant sur

un péle urbain
diversifié et Axe 3 : S'affirmer comme territoire de bien étre

accessible » et du bien vivre en lien avec l'identité

patrimoniale et touristique.
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Réinvestir et réactiver les fondamentaux du territoire pour
reconquérir une attractivité économique et résidentielle

Ambitions de cef axe 1 : Ce premier axe se décline en 3 orientations, chacune composée
de 3 objectifs :

Un renouveau du developpement en s’appuyant = Consolider |'armature urbaine et industrielle de I'intercommunalité

sur les attraits historiques et géographiques du

e e S'appuyer sur la vivacité des pdles moteurs historiques comme leviers

aux dynamiques de développement

Un renforcement de I'encrage dans divers - Conforter I'armature économique du territoire
réseaux économiques (la « Glass Vallée », le port + Renouveler les outils du développement numérique
maritime, la frange littoral, le parc naturel

régional avoisinant, etc.)

= Valoriser le patrimoine urbain et touristique

Une stabilisation puis accroissement la population - Reconquérir le bati délaissé

permanente (offre adaptée et diversifiée en

. . o Affirmer le p6le gare comme porte d’entrée du territoire
termes d'habitat, de services et d'équipements)

Accroitre et diversifier |'offre touristique depuis le littoral
Un renforcement privilégié des centralités

. = Retrouver le chemin de la croissance démographique
une dynamique specifique fenant compte du
projet d'un nouvel EPR & Penly (hors territoire
communautaire) - Portée une stratégie démographique ambitieuse

Agir sur le parc résidentiel pour accueillir une nouvelle population

Assurer une offre en équipements publics adaptée aux usages et
efficace
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Réinvestir et réactiver les fondamentaux du territoire pour
reconquérir une attractivité économique et résidentielle

ABBEVILLE / PNR BAIE DE SOMME

Hiérarchie urbaine
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Restituer les liens Terre-Mer pour I'agrégation du territoire

Ambitions de cef axe 2: Ce deuxieme axe se décline en 2 orientations et se compose de

vislsliser G GevElopEer 195 cEMnlRs  El = Faire de la Bresle un axe d’organisation et de cohésion

interactions entre les divers espaces (front de mer

- . Organiser les mobilités depuis et vers le pdle central
// arriere-pays ; plateaux // vallée) d P P

Articuler I'offre résidentielle avec I'offre de services et d'équipements

Renforcer les polarités de I'infercommunalité et

en faciliter les acces = Révéler les identités et spécificités des paysages entre terre et mer

L Renforcer la vitalité de I'espace agricole et de |'espace maritime
Encourager I'utilisation de mode de

déplacement alternatifs a la voiture individuelle

(vallée de la Bresle comme colonne vertébrale) « Accompagner le développement des filieres énergétiques respectueuse du
territoire

Accroitre le réle de la forét dans un triptyque forét-terre-mer

Concevoir un développement respectueux des
espaces agricoles et du cadre de vie

Pérenniser et valoriser les ressources du territoire
(triptyque forét-terre-mer)
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Restituer les liens Terre-Mer pour I'agrégation du territoire

|:| Espace agricole a pérenniser

%5 Espace forestier a valoriser

Q Principe de parking relais a
développer

N Axe de |a Bresle a affirmer

Axe de mobilité a sécuriser et
diversifier

/m | Systeme de transport en

commun rural a développer

Développement des parcs
éoliens a encadrer

Carte de synthese

~-%  Maillage de cheminements
! s
. doux a renforcer

Mobilité interne au pole
d central a sécuriser et diversifier
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&

S'affirmer comme territoire de bien étre et du bien vivre en lien avec
I'identité patrimoniale et touristique

Ambifions de cef axe 2: Ce premier axe se décline en 2 orientations et se compose de 7
objectifs :

COMEEELr Un, USSR [PERRS Gl EIEIL ‘ = Accroitre le rapport avec la nature et le territoire
des caractéristiques environnementales et

5 — Assurer un développement résilient face aux aléas
paysageres propres aux différents espaces

Accompagner le développement des circuits courts et la valorisation du terroir

Replacer le bien étre des habitants au coeur du - Garantir la préservation de la ressource en eau
projet Préserver voire restaurer les espaces supports de la richesse et de la
fonctionnalité environnementale

Prendre en compte les risques et nuisances

= Accompagner le développement des circuits courts et la valorisation

Retisser des liens enfre ['Homme et son .
du terroir

environnement

Concevoir des aménagements respectueux du paysage naturel et bati

S'inscrit dans des enjeux extra-communautaires © Mettre en scéne les éléments d'architecture locale
de réchauffement climatique et de transition - Prolonger la trame verte et bleue en milieu urbain
écologique

Allier mutation et respect du patrimoine J
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S'affirmer comme territoire de bien étre et du bien vivre en lien avec
I'identité patrimoniale et touristique

= Cone de vue a préserver
][ Coupure urbaine a respecter

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Risque naturel a prendre en compte

ﬁ Trame bleue a préserver et

valoriser

‘ Réservoirs de biodiversité a
protéger

— Corridors écologiques a
renforcer
Trame verte et bleue a

tamt. prolongerdans les tissus
urbains

O
n
0
=
C
=
(¢
o
O
O
t
O
O

Circuit courts a valoriser
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OUTILS REGLEMENTAIRES
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il Les outils reglemntaires
PROJET DE TERRITOIRE (PADD)
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OUTILS REGLEMENTAIRES

Principes du zonage
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Principes du zonage

Les 4 grandes familles

Zones déja urbanisées et zones ou les

Zones équipements (voies et réseaux) ont une
urbaines | capacit¢ suffisante pour desservir les
futures constructions

Zones destinées a étre

= 1AU : capacité suffisante des voies et
réseaux a proximité

= 2AU : capacité insuffisante des voies et
réseaux a proximité

Zones Zones a protéger en raison du potentiel
icol agronomique, biologique ou économique
AGrICoOtEs | yes terres agricoles

Zones naturelles et forestieres ou protégée
en raison de :

* La qualité des sites, des milieux et

Zones espaces naturels, des paysages -
lles * L'existence d'une exploitation forestiere

nature * La préservation ou restauration des
ressources naturelles
La prévention des risques
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Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

) Secteurs a vocation spéecifique

4 UZ : activités uniguement

—=— UE : équipements uniguement

-
-
. -

Secteurs a vocation mixte

: résidentiel collectif
— UB : tissu mixte limitrophe

UA : centralité historique

UT : tourisme uniquement
(hotellerie —restaurant)

< : densification d"habitat
~ (habitat uniguement)

! Und : non densifiable/ non constructible
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Principes du zonage
E ' ’/ Les différents secteurs de la zone U (urbaine)
{ Zone UA : centralité ancienne / coeur de bourg

| « Secteur mixte ou on y autorise I'habitat, I'économie
T .\ < 1 (services et commerces) et les eéquipements.

- Secteur & privilégier pour I'implantation de
commerces-services-eéquipements = animer le
centre/bourg

« Enjeu de cohabitation habitat — activités.

- Distinction des centres selon les polarités.

« Tissu ancien & pérenniser avec un patrimoine &
valoriser (implantation a I'alignement — hauteur en

R+2+C — matériaux et teinte en cohérence avec les
matériaux et teintes anciens.
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Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zone UB : tissu résidentiel limitrophe

« Secteur résidentiel mixte ou on y autorise I'habitat,
I'artisanat, les services et les equipement, les bureaux.

« Enjeu de traitement des franges urbaines - imposer les
clétures végétales en limite d'une zone agricole ¢

« Enjeu de densification maitrisée = encadrer les
constructions en double rideau ¢

« Implantations diverses — hauteur en R+1+C —
cohérence des teintes et matériaux a trouver
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Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zone UB : tissu résidentiel limitrophe

« Enjeu de fraitement des franges urbaines - imposer les
clotures végétales en limite d'une zone agricole ¢

tenir les projets d’urbanisation a I'éca

- Implantation des ZHe$ra&BEHE par rapport
aux limites de voirie

N

..... §§\\§ \\\\\

X

Pour gérer la lisiere péri-villageoise, determination
d’'une regle permettant de limiter la construction
de bdtiments a une distance trop proche de la
limite cadastrale Zone urbaine / Zone agricole ou
naturelle

——————

- Imposer une cléture végetalisée (haie + grillage
ou cloture bois ajourée) en limite cadastrale Zone
urbaine / Zone agricole ou naturelle Voie publique

¢ ——————
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Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zone UB : tissu résidentiel limitrophe

« Enjeu de densification maitrisée - encadrer les
constructions en double rideau ¢

Initiative entre deux voisins

Dans ce quartier deux propriétaires ont divisé
leur parcelle, créant trois nouveaux lots.

En se regroupant ils auraient pu trouver

une autre alternative.

@
@
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- 4 Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zone UB : tissu résidentiel limitrophe

! « Enjeu de densification maitrisée & encadrer les

/ )

2 maisons

3 maisons 7 ‘
7
2

Multiplication des acces
Création de vis-a-vis

Surenchére de réseaux
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- 4 Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zone UB : tissu résidentiel limitrophe

, !  Enjeu de densification maitrisée = encadrer les
!
- f"ff -ﬁ'/ﬁ{:" o’ V:j
Alternative o 3
f/ -
s v \
ff 3 ",, 2 2 £
2 maisons ' f
+ 4" &
4 maisons \ :_:yﬂ»")/; 7

Meilleures orientations 2
des maisons

Acceés et réseaux
mutualisés

Réflexion plus globale
pour les implantations
des maisons

Moins de vis-a-vis
et plus d'intimité
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Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

* Implantations diverses

alignement alignement

* Pour faciliter I'intégration des
constructions principales et
I'nomogénéité du bati, [RInTeIElRIElifely
des constructions principales nouvelles
est déterminée par référence a
I'implantation des constructions
principales existantes voisines, [SeEE
dire de part et d'autre des limites
alignement séparatives.

En cas d'implantation en retrait de la
construction principale nouvelle, une
tolérance de plus ou moins 2 métres
pourra étre acceptée par rapport au

retrait de la (des) construction(s)

principale(s) existante(s) voisine(s).

alignement

/ 2-metres
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- 4 Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zone UC : tissu d’habitat collectif

- Secteur résidentiel mixte ou on y autorise I'nabitat, les
services et les equipement a pérenniser.

« Ne concerne que le pole des Villes Sceurs.

« Enjeu de traitement de I'espace « public » > définir un
fort taux d’'espaces verts ¢

« Enjeu de requalification - limiter les hauteurs de
nouvelles reconsfructions ¢

« Implantation en retrait (cohérence avec le gabarit de
la voirie de desserte) - Hauteur en R+4+C - intégration
architecturale a traiter
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Principes du zonage

T\ Les différents secteurs de la zone U (urbaine)
‘/”’ /’ \\’
/,’, ‘\\
\ \\\
1 \\
/, |
4 /
/ 1
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Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Une bande au-dela de laquelle | W
on ne peut pas construire OU

au-dela de laquelle on peut § , . || Envisagerun
moins construire (ex \ recul maximum
t ti . haut [«Jo10] (=3
constructions moins haute, pas P\ 22— YL
d'implantation sur les limites [ =" par rapport a femprise

pubﬁque?

séparatives...) ?
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P/ Principes du zonage
_'\I_u N Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Secteur essentiellement d'équipements
publics 2 pas d'autres vocations

Enjeu de pérennisation de la vocation
d’'équipements de ces espaces = en faire

de vraie polarité d'égquipements MAIS pas
de changement de vocation

envisageable sur ces espaces

Propriété « publique » 2 reglementation
plus souple
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Principes du zonage

I . 77 e, .
W\ Les différents secteurs de la zone U (urbaine)
SN
;' W, Zones UF: friches baties ou démolies
/ ' « Secteur en mutation a encadrer = OAP a prévoir

Enjeu de renouvellement de ces espaces - non
consommation fonciere

Différentions de reglementation entre :

« UF: mutation vers de I'égquipements-services
essentiellement

« UFh : pour une mutation vers de I'habitat
essentiellement

« Ufz: pourune mutation vers de I'activités
economique essentiellement
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- 4 Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zones UT : tourisme

« Secteur privilégié pour le développement des
équipements touristiques en zone urbaine (en dehors
des zones UA) : hotellerie - restauration MAIS pas de
changement de vocation possible de la zone.

« Concerne Mers-les-Bains , Saint-Quentin-la-Motte-
Croix-au-Bailly et OQust-Marest.

« Implantation et hauteur plus souples qu’'en zone UA
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- 4 Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zone UZ : secteur d'activités économiques

« Secteur privilégié pour la pérennisation ==
d’'activités économiques - a requalifier

« Des secteurs spécifiques :

UZa : Zones d’activités communautaire (activités
industrielles — artisanales — logistiques) = PEABM.

: N -1‘_"”‘;“( e . ope .
@l - UZc - Zones commerciales (requalification

seulement pour du commerces-services)

« UZp : zone portuaire (activites adaptées)
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- 4 Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone U (urbaine)

Zone Und : secteur bati non densifiable

- Secteur a conserver ainsi = pas de développement /
pas de densification

- Application de la loi littoral étendu au reste du territoire
« Aftention a I'affichage d’une zone U (demande de

I'état) mais dans laquelle il n'est pas possible de
densifier / construire de nouvelles habitations.
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Principes du zonage

Les différents secteurs de la zone AU (a urbaniser)

Zone 1AU

secteur d’extension a
vocation résidentielle

« Secteur de
développement
résidentielle

« Reglementation similaire
a la zone UB

 OAP obligatoires

Zone 1AlUe

secteur du futur centre
hospitalier

» Secteur de
développement du
nouvel hopital
(vocation
d'équipement de
santé — services
associes)

- Reglementation souple

 OAP obligatoires

Zone 1AUz

secteur d’'extension de
zones d’activités

Secteur d’extension du
PEABM et d’activités
existantes en ayant
exprimée le besoin.

Reglementation
similaire a la zone UZ

OAP obligatoires
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Principes du zonage

Les zones A

Zone A : agricole

« /one priviégié pour le développement - la
diversification des exploitations agricoles > y sont
donc autorisées les consfructions et installations
néecessaires :

« Ql'exploitation agricole ou au
stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopérations
d’'utilisation de matériel agricole
(CUMA) ;

« a des equipements collectifs d'intérét

général des lors qu'ils ne sont pas

incompatibles avec I'activité agricole.
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Principes du zonage

Les zones A

Zone A : agricole

* Principes d'aspect des
constructions agricoles

Il PROPORTIONS

Des variations apportées aux dimensions prin-
cipales, hauteur, longueur, largeur, pente de
toiture, ont une incidence reelle sur la percep-
tion d'équilibre du batiment.

I PENTES

i

Le choix des pentes accentue le caractere « dy-
namigue » ou l'effet « d'écrasement ». Quel
gue soit le matériau utilise, une pente de 15°
minimum parait nécessaire.

)

Une faible pente accentue l'effet de barre pro-
duit par un volume bas et long. La pente a une
incidence sur la forme du pignon et la percep-
tibilité de la couverture.

Une pente forte réduit l'effet « trapu » d'un bé-
timent proche du cube.
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Principes du zonage

Les zones A

Zone A : agricole

* Principes d'aspect des
constructions agricoles

Des couleurs uniformes pour
une meilleure insertion dans

Simulation CAUE44

, .
| environnement p rOCh e et Le volume de teinte claire parait plus grand et plus proche. Il est plus facile d'atténuer limpact des

Iointa in : une teinte unie un |f|e batiments dans le paysage en choisissant des teintes sombres ou des gris colores.

le batiment ; la distinction
entre toiture et parements
verticaux accentue le volume ;
la couleur doit hiérarchiser la
lecture du batiment.
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Principes du zonage

Les zones A

Zone A : agricole

« Renforcement des habitations
existantes possibles mais de manieres
maitrisées :

abris de

v’ 2 annexes jardin et

piscine

v 40 m2 cumulés d’emprise au sol

Distance{de 25m par
rapport a la construction
principale

v A 25m maximum de la
construction principale

v' Hauteur des annexes = R+C

v' Hauteur extension limitée a la

hauteur de |la construction
principale
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Principes du zonage

Les zones A

Zone A : agricole

« Les changements de desfination possibles sous
conditions :

v Absence d’exploitation agricole en activité sur
le site

Batiment conforme aux critéeres de

v Intérét patrimonial de la construction avéré repérage

v Présence des réseaux dont la défense
incendie

v' ACCES qisé par une voie repondant au norme
du reglement écrit du PLUI

Batiment NON conforme aux criteres de
repérage
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Principes du zonage
Les STECAL en zones A

Plusieurs secteurs spécifiques en zone A :

« Ae : permettre le développement des équipements publics existants
« At: permetire le développement ou la création d'une activité touristique

« Av :adire des gens du voyage

« Az:permetire le développement de I'activité artisanale existante (limité le
secteur a l'installation d'une seule activité)
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Principes du zonage

Les zones N

Zone N : naturel

« Préservation des espaces —restriction des constructions

« Renforcement des habitations existantes possibles mais
de manieres maitrisées comme pour la zone agricole

/)
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Principes du zonage
Les STECAL en zones N

Les secteurs spécifiques en zone N :

Nc : permettre la pérennisation ou la création de campings

Nd : permetire I'installation d’activités de loisirs sur un étang

Ne : permettre le développement des équipements publics existants

NI : permettre le développement ou la création d'une activité de loisirs existante
Nt : permetire le développement d'un hébergement touristique existant

Nz : permetire le développement de I'activité artisanale existante (limité le
secteur a l'installation d'une seule activité)
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OUTILS REGLEMENTAIRES

Principes de trames

Carrefour PLUiH - principes réglementaires - CC des Villes Soeurs - 09/11/2022



Principes des prescriptions

Protections du patrimoine naturel

Protection des MARES Protection des ESPACES Protection des ZONES HUMIDES
INONDABLES
« Faut-il protéger les mares sur « En dehors du PPRi et des All, « Principes de réglementation
le territoire 2 faut-il encadrer les nationale
constructions dans les
« Sioui, quelle protection : espaces inondables 2 « lerecensement des zones
humides se base sur la pré-
* Interdiction de « Sioui, quelle protection: localisation des SAGE.

comblement ¢
 Interdiction totale de

 Interdiction de construction ¢
construction d moins de
5m de la mare ¢ « Application des regles

du PPRi selon le secteur
* Installation d’abri de

jardin léger et « Auftoriser les
démontable constructions si piece
uniguement autorisée de couchage au
surunrayonde 54a 10m premier étage

de la mare 2
« Pas de sous-sol
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Principes des prescriptions

Protections du patrimoine naturel

Profection des ESPACES
VEGETALISES
Parcs et jardins
boisements sur le , ’
territoire 2 /“\%;, oL

- SR

« Sioui, quelle
protection :

L&

s

N s

« Défrichement interdit . Principe de conserver * Installations |égéres
« Lescoupes et I'aspect général du et démontables
abattages d'arbres boisement et sa autorisées
sont soumis a fonctionnalité * Annexe limitée en
autorisation écologique emprise au sol
Recommandé pour les Recommandé pour les Recommandé pour les
petits boisements isolés ripisylves et boisements espaces de vie/loisirs
ou boisement a sans plan de gestion mais participants a la
sanctuariser frame verte en ville
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Principes des prescriptions

Protections du patrimoine paysager

Protection des HAIES

Faut-il protéger les haies sur le
territoire ¢

Si oui, quelle protection :
« Arrachage interdit ¢

« Déplacement possible &
condition d'étre
remplacés dans des
conditions similaires ou
replacés en retrait dans
le cas de bordure de
voirie ¢

« Quverture ponctuelle
possible pour la
création d'un acces
avéré nécessaire 2

Protection des ALIGNEMENTS

D’ARBRES

Faut-il protéger les
alignements d'arbres sur le
territoire ¢

Si oui, quelle protection :
« coupe interdite ¢

« Coupe autorisée si
remplacement d’'un
arbre de méme
essence ¢

« Quverture ponctuelle
possible pour la
création d'un acces
avéré nécessaire 2

Protection des ARBRES
REMARQUABLES

Siun arbre remarquable est
protégé alors sa coupe est
interdite et son élagage
soumis & autorisation.

Protection des CONES DE VUE

REMARQUABLES

Il'y a t-il des cénes de vue Q
protéger sur le territoire 2

La protection consiste &
limiter —encadrer les
constructions et installations
s'implantant dans le cone de
vue cartographié - faible
hauteur et prescriptions
architecturales fortes
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Principes des prescriptions

Protections du patrimoine architectural / bati

Profection des batiments 1 ¢ Quel degré de protection pour les éléments du patrimoine

remarquables

« Les éléments du « petit
patrimoine » : lavoirs,
moulins, puits, calvaire,

« Les édifices anciens :
église, ...

* Les ensembles bdtis
remarquables : corps
de fermes
remarquables,
chdteaux et leurs parcs,
les cités ouvrieres, ...

* Les habitations
historiques : maisons
traditionnelles, maisons
bourgeoises, ...

bati ¢
+

Réglementation
limitée au
batiment

Desfruction
interdite
+
Changement de
facade soumise a

déclaration
+

Extension
encadrée par des
préconisations
architecturales

DEGRE DE PROTECTION

Réglementation
étendue a
I'’environnement
immédiat du
batiment

Nouvelles

constructions limitée
en hauteur dans un

rayon de XXm
+
Nouvelles
constfruction a

proximité encadrée
par des prescriptions

architecturales

+++

Mise en scene du
batiment dans son
environnement

Pas de nouvelles
constructions dans
un rayon de XXm
+
pas de
construction
devant la facade
principale
+
Pas d'extension du
batiment
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Principes des prescriptions

Protections du commerce dans les centralités

La protections des locaux en cenire-ville

* Leslocaux commerciaux ne pourront
pas changer de destination sauf si
vacance continue avérée sur plus de
36 mois ¢

e Un local commercial restera un local

commercial 2 ST e

R g i :_'.:,."--
peuvent devenir un local 3w S
commercial mais pas l'inverse ? 5

* Unlocal de service peut devenir un

restaurant et inversement ¢ ki /\/\\ /\
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OUTILS REGLEMENTAIRES

Principes des OAP —

Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Principes des OAP

Le contenu des OAP sectorielles

Une OAP sectorielle sera proposée sur :

« Toutesles zones 1TAU et ses secteurs
 Toutes les zones UF et ses secteurs

ORVAL - RUE DES VIOLETTES

OAP - Périmetre
) Plrimitre de '0A>

gub  Prouimité des équipements, commerces, senvces du
" cntebourg dOnal

Programmation

" Progrmmation de l'opération en 2 phates
phase 1 -phase2

Principes voirie - accés

Elles définissent le parti d'aménagement et le
programme retenu en 5 thémes

1. Accessibilité, desserte, stationnement

% e et desserte prncisle sécussés dusecteur OAP

27 Voe daccts et de dessents nouvellement créée
v

“ Accessinlng ot desserte par les rmodes doux

([0)  Platotoemo e rotournemont

° . N Principes typologle btie
Orientations paysagéres o

.. . Principes paysagers
Composition urbaine fes %

paletie

Gb:e.cm hdoqi;n eumnuim ;Mm‘
Orientations programmatiques

A" Transition payzagiee & créer [ 3 conforter

a x> Wb

I Espacevert public dagémest

Echéancier et phasage

& | Arbre de haut jot i conzeever

oewn  Payiagernent dez voies e desserte principale
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Principes des OAP

Le contenu des OAP sectorielles

& Oy
¥

) " { 'dunwlvl!farpeam'
1} ' '

i Vocation résidentielle

i Vocation de commerces et services,
i....1 d'équipements de proximité

Principes paysagers

Intégration environnementale du projet :
m Faible imperméabilisation des sols
Forte présence du végétal

Jardins privatifs en interface avec les
tissus résidentiels riverains, en rive
des rues existantes pour ménager

et préserver des ambiances d'intimité

Accompagnement paysager des voies de
desserte principale qui s'appuie sur une
organisation végétale étagée en

strates : arborée, arbustive, herbacée, ...

Principes accés - desserte

&

—
L_d

Accés et desserte sécurisés depuis la
maille viaire existante

Sécurisation et pacification de 'accés
et de la traversée de la rue Frachon

Desserte interne du secteur OAP
connectée au mail Carpeaux, rues
Guy Mogquet et Benoit Frachon

Accessibilité et desserte par les modes
doux du secteur OAP. Connexion des
liaisons douces avec les secteurs riverains

., Stationnement visiteur a aménager en

une ou plusieurs poches de stationnement
avec surface de stationnement perméable

Accessibilité desserte stationnement
= principes de connexion a la trame viaire existante
= principes de traversée du secteur

= principes d'organisation de |'espace public (répartition modale, stationnement,
etc.)

Orientations paysageres

= principes de végétalisation des abords

= principes de gestion des espaces naturels existants ou a créer
= principes de paysagement des espaces publics

Composition urbaine

= typologies de constructions attendues

=  aspects extérieurs des constructions

= principes d’organisation du bati (ensoleillement, implantations, etc.)

Orientations programmatiques, échéancier et phasage

= nombre de logements attendus dans le périmétre de 'OAP et typologies des
logements

= autres vocations attendues

= échéance éventuelle d’ouverture de la zone

= modalités d'urbanisation du secteur (phases et conditions)
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Principes des OAP

Proposition d’OAP thématiques

Sur des thématiques spécifiques (OAPthématiques) OAP thématiques proposées :

TN « Une OAP trame verte et bleue - illustre les
‘ f F@ connexions (corridors) entre les espaces de
\ ) biodiversité

 Une OAP « facade maritime » >
séquencage d'aménagement du front de
mer

Elles permettent de détailler lesmoyensdemiseen| . Une OAP « vallées touristiques » >
ceuvre des objectifs du PADD composer avec |'eau - valorisation

(trame verte et bleue, activités économiques, fouristique

mobilités, patrimoine...)
« Une OAP « énergies renouvelables » >

déterminer les principes d’installation de
systemes de production industriels et
domestiques d’énergies renouvelables
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MERCI DE VOTRE ATTENTION
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